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Om lokalplaner

Hvad er en lokalplan? En lokalplan er en samling detaljerede bestemmelser, der gaelder for

Lokalplanens indhold

Eksisterende lovlig
anvendelse

Lokalplanpligt

Forholdet til
anden planlaegning

Dispensation

et lokalomrade i kommunen. Det kan typisk vaere en bydel, et lokalt
afgreenset omrade og i nogle tilfelde blot en enkelt ejendom.

Lokalplanen fastsaetter forskellige bindende bestemmelser for
grundejere, lejere og brugere af omradet. Det drejer sig
hovedsageligt om regulering af den fremtidige arealanvendelse og
regulering af den fremtidige bebyggelse pa de enkelte ejendomme.
Det vil sige, om der md bygges boliger, erhverv, offentlige
institutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal se ud,
eller om der eventuelt slet ikke m& bebygges.

En lokalplan kan tillige indeholde bestemmelser om vej-, sti- og
parkeringsforhold og eventuelle forudseetninger for at tage ny
bebyggelse i brug. Det kan eksempelvis dreje sig om udfgrt
kloakering, tilslutning til faellesanlaeg eller etablering af feelles
opholds- og parkeringsarealer.

Tilvejebringelse af en lokalplan medfagrer ikke forbud mod
fortseettelse af eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom. Men
hvis en ejer, lejer eller bruger af en ejendom gnsker at eendre de
eksisterende forhold ma dette ikke ske i strid med lokalplanen.

En lokalplan er sdledes ikke en handlingsplan, der medfgrer
handlepligt for grundejerne. Af samme grund kan man ikke se af
planen, hvornar en given foranstaltning gennemfgres.

Kommunalbestyrelsen har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et
stgrre byggeri, anlaegsarbejde eller udstykning saettes i gang.
Hensigten med denne pligt er at sikre stgrre sammenhaeng og
offentlighedens kendskab til den kommunale planleegning. Overfgrsel
af arealer fra landzone til byzone sker ogsa ved en lokalplan.

Derudover kan Kommunalbestyrelsen skgnne, at der er behov for at
udarbejde en lokalplan for et givent omrade, fx for at Igse nogle
konkrete problemer.

En lokalplan ma ikke vaere i strid med kommune- og anden
overordnet planleegning.

Hvis en lokalplan ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen,
kreever lokalplanens vedtagelse en a&ndring af kommuneplanen.
Dette kan ske ved at udarbejde et tillaeg til kommuneplanen.
Kommuneplantillaeg er ogsd omfattet af en lovbestemt procedure.

S&fremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og planloven.

En lokalplan i byzone kan kun andres ved, at der udarbejdes en ny
lokalplan. Man har dog mulighed for at sgge en dispensation fra
lokalplanens bestemmelser. En dispensation forudseetter, at der er
tale om mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser,
og at det ansggte, ikke strider mod hovedprincipperne i planen.
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Borgernes deltagelse Gennemfgrelse af en lokalplanprocedure er en del af den

Plandata.dk

Lokalplanens
opbygning

Lovgrundlag

demokratiske proces, der sikrer kommunens borgere indsigt og
mulighed for indflydelse p& den Igbende planlaegning, der foregar i
kommunen.

Derfor skal alle lokalplaner vaere fremlagt i mindst 8 uger, inden
planen kan vedtages endeligt af Kommunalbestyrelsen. Lokalplaner af
mindre betydning/omfang kan fremlaegges i en kortere periode dog
mindst 2 uger.

N&r kommunen har vedtaget en lokalplan, bliver den indberettet pa
Plandata.dk.

Plandata.dk er et digitalt system og register, der dels indeholder
oplysninger om gaeldende planer, der er tilvejebragt efter reglerne i
planloven, dels stiller planerne til radighed pa internettet.

En lokalplan bestar oftest af tre dele: En redeggrelse, en raekke
bestemmelser og et szt kortbilag og eventuelt andre bilag.

Redeggrelsen indeholder:

— En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold

- En beskrivelse af lokalplanens forhold til anden planlaegning for
omradet, relevant lovgivning samt miljgforhold, forsyning m.v.
Hensigten er at beskrive forhold, der har indflydelse pa
udformningen af de efterfglgende bestemmelser.

— En redeggrelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger
(lokalplanforslaget).

Lokalplanens bestemmelser ggr rede for, hvad der er bindende for de
ejendomme, planen gaelder for og dermed, hvad der bliver tinglyst pa
de enkelte ejendomme. Det gzelder lokalplanens formal, lokalplanens
omrade, hvad ejendommene ma anvendes til,
bebyggelsesregulerende bestemmelser osv. samt lokalplanens
retsvirkninger.

Lokalplanens kortbilag understgtter og praeciserer lokalplanens
bestemmelser og findes bagest i lokalplanen.

Proceduren for at vedtage en Lokalplan fremgar af lov om
planlaegning (LBK nr. 50 af 19. januar 2018 med eventuelle senere
andringer til forskriften).
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Redeggrelse

Redeggrelse

Lokalplanens baggrund

= % : ;
Ill. Lokalplanomrdet og dets omgivelser. Luftfoto optaget 2019

Daginstitutionerne i Viskinge og Svebglle skal leegges sammen til én
ny daginstitution. Daginstitutionen gnskes etableret i teet tilknytning
til Svebglle skole, Svebglle Hallen og tilhgrende udendgrs
idreetsanlaeg samt rekreative arealer.

Der er de seneste &r sket en udvikling i daginstitutioners paedagogik,
der medfgrer aendrede krav til de fysiske rammer for bgrn og
paedagoger. De eksisterende daginstitutioner i Viskinge og Svebglle
lever ikke op til de nye krav og har ikke plads til den forventede
udvikling i bgrnetallet.
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Redeggrelse

Bgrnetalsprognosen for omradet udtrykker et institutionsbehov for
118 bgrn fordelt pa ca. 24 vuggestuebgrn og ca. 94 bgrnehavebgrn.
Sammen med personalefunktionerne, anslas stgrrelsesbehovet for en
ny institution at veere ca. 1.500 m? bebygget areal. Det er et vigtigt
element i kommunens strategi at skabe en beaeredygtig udvikling pa
0-18 ars omradet og, at der er opmarksomhed pa mulighederne for
samskabelse og sammenhang mellem kommunens forskellige tilbud.

P& dette grundlag har Kommunalbestyrelsen i 2019 vedtaget at
udarbejde denne lokalplan for at fastlaegge det planmaessige grundlag
til at opfgre en ny daginstitution.

Lokalplanomradet Lokalplanomr@det omfatter et areal pa ca. 12.500m?2 og ligger i
Svebglles gstlige bydel. Hele omradet har et veludbygget stisystem,
som giver byens beboere nem adgang til lokalplanomradet. Med en
direkte forbindelse fra Svebglles hovedgade, Stationsvej, kan der
sikres vejadgang till den nye institution via sidevejen vest for skolen.

o ey TR e IRy i : B -
ill. Treereekke der afgraenser lokalplanomrdet, fra stien i @st og
idreetsanleegget.

Mod syd og gst afgraenses lokalplanomradet af stiforbindelserne og
idreetsanlaegget. Mod vest afgreenses omradet af Svebglles nyere
boligbebyggelser, som overvejende er etplans og halvanden plans
parcelhusbyggeri. Mod nord afgreenses omradet af idraetsanleeggets
boldbaner og Svebglle skole.

Lokalplanomradets terraen falder jeevnt fra sydgst mod nordvest med
en hgjdeforskel pa ca. 4,5 m. P& omradets nordgstlige del er et
udjeevnet plateau som har vaeret anvendt til opvarmningsbane for
omrédets idraetsudgvere.
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Redeggrelse

Ill. Treeraekke der afgreenser adgangsvejen til aginstitutionen,
lokalplanomr8det og Svebgalle stadion, som gnskes bevaret.

Omkring det udpegede omrade er der en del eldre beplantning, hvor
nogle dele er bevaringsvaerdige. Den eksisterende beplantning
afspejler et behov for en beplantning, der markerer graeansen mellem
idreetsanlaegget og den kommende daginstitution.

Omradet er i kommuneplanen udpeget som veerdifuldt kulturmiljg,
hvor idraetsanlaegget udggr et baerende element. I udpegningen
beskrives idraetsanlaegget som et ” bglgende landskab og flere
plateauer, der udnytter landskabets hajdeforskelle, et eksempel p§ et
gennemtaenkt anleeg fra sin tid.”

Anlaegget bestar af stgrre og mindre boldbaner, kunstbane,
tennisbane og klubhus, samt stadion med plads til tilskuere. Hele
anlaegget er sammenhangende med et net af stier, hvorfra man kan
ga pa kryds og tveers og fglge med i aktiviteterne pa de grgnne
arealer.

Fra stierne er der flere steder udsigt til byen omkring og lange kig
igennem omradet. Langs stisystemet er en raekke hgjtvoksende
treeer, der afgraenser stier og anlaeg.
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Redeggrelse

Lokalplanens indhold og formal

Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe det planmaessige
grundlag for at opfgre en ny daginstitution i Svebglle med tilhgrende
friarealer, samt at fastlaagge naermere bestemmelser der sikrer, at
det indpasses i det karakteristiske landskab der er udpeget som
veerdifuldt Kulturmiljg.

Lokalplanen skal understgtte omradets karakter ved blandt andet at
fastlaegge principper for disponering af arealet, sddan at hensyn til de
omkringliggende anvendelser tages, savel som principper for
udendgrs opholdsarealer, adgangsforhold, vej- og parkeringsforhold.

Disponering:

Overordnet disponeres lokalplanomradet med daginstitutionsbyggeri,
mindre sekundaere bygninger, udendgrs lege- og opholdsarealer,
stiadgang, vejanleeg og parkering.

Anvendelse:
Lokalplanomradet udlaegges til offentligt formal i form af en
daginstitution.

Landskab og beplantning:

Det karakteristiske landskab er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg,
og skal derfor understgttes ved bebyggelsens indplacering i
landskabet. Det betyder at bebyggelsen og landskab skal bearbejdes
pa en sadan made at de eksisterende terraen- og niveauforskelle
understgttes og/eller styrkes.

Trafik:
Det skal vaere sikkert for bade skolens og daginstitutionens blgde
trafikanter at faerdes.

Hovedadgangen til institutionen sker ved forlaengelse og udbygning af
vejen fra Stationsvej, vest for Svebglle skole. Pa lokalplanomradets
nordvestlige del etableres parkeringsareal og vendeplads for
renovationsbiler etc.
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Redeggrelse

/ KortbiliaQVZ -

Maélstok 1: 1500

Signaturforklaring
r

i Lokalplansafgraensning

E Byggefelt
—» Vejadgang AB
P Parkeringsomrader

1‘\, 2 / o \

1Il. Administrationskort for lokp/anomrédét

A

Zoneforhold LokaIpIanomrédet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter
lokalplanens endelige vedtagelse.

Omradets anvendelse Lokalplanomrddet m& anvendes til daginstitution samt tilknyttede
mindre bebyggelse, lege-, ophold- og parkeringsarealer.

Udstykning Omradet for daginstitutionen kan sammenlaegges til én matrikel. Der
udlaegges adgangsvej til daginstitutionen og stiforlgb langs
boligomradet.

Vej-, sti- og Da kgrende adgang til den nye daginstitution kun kan ske fra
Parkeringsforhold Stationsvej, langs den vestlige side af Svebglle skole, skal det i
forbindelse med opfgrelse af daginstitutionen vurderes, hvilke
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Redeggrelse

trafikdeempende foranstaltninger der skal udfgres pd adgangsvejen
for at sikre trygge forhold for alle trafikanter.

Adgangsvejen og stien skal udvides fra Stationsvej og besta af en
feellesti for bade cyklister og fodgsengere, opdelt af et minimum 2,5
meter bredt beplantnings beelte fra adgangsvejen.

Der er gode adgangsforhold til lokalplanomradet via stiforbindelser
fra by og idraetsanlaeg. Der skal derfor etableres adgang fra de
omkringliggende stier til daginstitutionen fra bade gst, nordvest og
sydvest. Det skal indtaenkes hvilke adgange der befzaestes sa de ogsd
kan fungere som redningsveje.

Cykelparkering kan placeres i lokalplanens vestlige side, i tilknytning
til eksisterende cykel- og gangstisystem.

Det er en prioritet at de ubebyggede arealer primaart anvendes til leg
og ophold for institutionens bgrn. Som konsekvens af dette
begraenses antallet af parkeringsmuligheder indenfor
lokalplanomradet til 24 parkeringspladser, der er forbeholdt brugere
af daginstitutionen. Nordgst for lokalplanomradet, er der i tilknytning
til Svebglle Hallen, et stgrre parkeringsareal, som kan
dobbeltudnyttes til langtidsparkering for institutionens ansatte.

Veje, stier og belagte friarealer udfgres som udgangspunkt med
permeable beleegninger, der muligggr gennemsivning af regnvand.
Belaegningsmaterialerne skal samtidig tilgodese hensynet til
tilgeengelighed for handicappede og bevaegelsesheemmede.

Bebyggelsens omfang Der er i Lokalplanomradet udlagt et stgrre byggefelt til

og placering daginstitutions byggeri. Byggefeltet er dimensioneret s det giver
flere muligheder for placering af institutionens primaere bebyggelse
pa op til 2000 m2. Det giver ligeledes mulighed for at styre hvor
bebyggelsen placeres i forhold til de udeomrader der kan veere
stgjende. Intentionen med byggefeltet er, at den primaere bebyggelse
skal veere med til at virke afskaeermende for det naerliggende
boligomrader.

Udover den primare bebyggelse skal mindre bygninger som garage
for havemaskiner, cykelskur og lignende, ligeledes placeres i
byggefeltet. Den nordlige del af byggefeltet, fastlaegges til
parkeringsareal.

Daginstitutionens tilhgrende lege- og opholdsarealer med sekundeere
bygninger som legehuse, shelters og lignende kan placeres bade
inden og uden for byggefeltet.

For at minimere bearbejdning og aendringer af omradet, skal det
eksisterende terraen definere hvordan byggeri indpasses med respekt
for det veerdifulde kulturmiljg. Dette kan ske ved fastleeggelse af
separate niveauplaner, hvor bebyggelse bestar af flere
bygningsvolumener.
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Redeggrelse

Bebyggelsens ydre Byggeri skal, savel primart som sekundeert, fremstd som en

Fremtraaden arkitektonisk velproportioneret helhed. Byggeri og anlaeg skal
disponeres under hensyntagen til omgivelserne og pa en sddan made
at omradets udpegning som veerdifuldt kulturmiljg respekteres og
understgttes mest muligt.

Bygningers overflader ma ikke veere blanke og reflekterende. Dog
kan der, hvis gnsker om lavenergibyggeri, anvendes sadanne
overflader, for eksempel i form af solcellepaneler forudsat at de
placeres sa de ikke pafgrer omgivelserne genevirkninger som
bleending eller refleksion. Det er vigtigt at sddanne overflader
indpasses i byggeriets helhedsudtryk.

Ubebyggede arealer, De ubebyggede arealer skal ved deres bearbejdning vaere med til at

beplantning og styrke omradets karakteristiske terraenforhold. Ubebyggede arealer

hegning skal disponeres og udformes pa en sddan made at der opnas helhed
med bygningerne pa lokalplanomrddet og god sammenhang med de
tilgraensende bolig-, fritids- og idraetsomrader.

Der reserveres et areal imellem daginstitutionen og de tilgreensende
boligomrader, til roligere aktiviteter og indgang, hvor der kan
etableres beplantet afskaermning, cykelparkering, traktorgarage til
pedellen, opbevaringshus til legetgj og lignende sekundaere
bygninger.

Beplantning skal vaere med til at afgraense lokalplanomradet og
eventuelle opdelte omrader pa arealet, sa den landskabelige karakter
pa de omkringliggende arealer understgttes. Dette skal ggres som
vist pa kortbilag 3, hvilke ogsd er karakteristisk for de
omkringliggende boldbaner. Beplantningen er udlagt s enkelte
vaesentlige sigtelinjer gennem omradet bevares.

Beplantning skal bestd af egnskarakteristisk vegetation som giver
mulighed for at opleve 3rstidernes skiften gennem variation i forhold
til farver, duft og smag.

Ved afgraensning af omradet med hegn, skal hegnet placeres og
udformes sa det indpasses efter samme principplan for beplantning
og sigtelinjer. Hegn kan udfgres med trddhegn eller panelhegn og
placeres i beplantningsbeelterne, pd en sddan made at hegnet
suppleres med haek eller buskbeplantning pd begge sider af hegnet.
Ved sigtelinjerne skal hegnet s3 vidt muligt holdes fri for hgjere
beplantning og designes, sa der er mulighed for udsyn.
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Redeggrelse

Ill. Sigtelinje fra stiforbindelsen i sydgst og ned gennem omr8det til
skolen.

Langs adgangsvejen i den nordlige ende af lokalplanomradet,
afgraenser en raekke bevaringsvaerdige gamle grantraeer
lokalplanomradet fra Svebglle stadion.

Omradets beplantning vurderes at kunne vaere levested og/eller
fadesggningssted for flagermus, -se 0gsa beskrivelse pa side 15:
Naturmiljg.

Beplantningen er i omradet udlagt i tre forskellige kategorier oplistet
nedenfor. Uden for kategorierne i lokalplanomradet skal der ved
etablering af beplantning langs afgreensningen, anvendes en lavere
beplantning som ikke afskaermer for kigget ud af omradet, eller ind til
institutionen udearealer.

Kategori 1

I beplantningsbeeltet som afgraenser vest, syd og gst skal de
eksisterende hgje traeer bevares bedst muligt. Derudover skal et
teettere grgnt baelte under traeerne etableres, af samme karakter
som de grupperede buskadser i omradet.

Kategori 2

Langs adgangsvejen mod idraetsanlaegget, er der nogle meget
karakteristiske traeer som skal bevares. De danner en grgn og
naturlig ramme om Svebglle stadion, som er svaere at erstatte
med ny beplantning.

Kategori 3
Trae af bevaringsvaerdig karakter midt i lokalplanomradet.
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Redeggrelse

Udearealer skal tilgodese optimale betingelser for savel leg, ophold,
opsyn som for diverse udendgrs leeringsaktiviteter og der skal vaere
nem adgang hertil fra bygninger og P-plads.

Udearealerne skal forsynes med udendgrsbelysning, sa der sikres en
god overskuelighed pd omraddet, og der skal opseettes armatur af
samme type som eksisterende pa idraetsomradet eller en type der i
stgrrelse og udformning er tilpasset denne.

Belaegninger pd udearealer, veje og stier skal sa vidt det er muligt
veere permeable s3 regnvand kan nedsive, f.eks. som
graesarmeringssten. Der skal i denne forbindelse pases at
bevaegelseshaammede kan feerdes pa dele af belagte arealer.

Da anvendelsen pa omradet har med mindre bgrn at ggre, ma der af
sikkerhedsmaessige arsager ikke vaere abne vandhuller p& omradet,
som regnvandsbassiner.

Beplantning i kategori 2, som daner ramme om vebra//e tad/o.

Tekniske anlaeg Der kan opsaettes solpaneler pa boligbebyggelsens sydvendte facade
forudsat at dette ikke medfgrer gener for omgivelserne. Opsatning af
solpaneler pa flade tage vurderes ikke at veere muligt, idet dette
enten vil medfgre refleksionsgener for omgivelserne og/eller ikke vil
veere muligt at udfgre i overensstemmelse med husets arkitektur.
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Redeggrelse

Kommuneplanen

Kulturmiljo

Lokalplanens sammenhang med anden planlagning

Lokalplanomradet ligger inden for rammeomrade S1.0F01

(Blandet bebyggelse. Fx bgrnehave, skole, fritidsklub, idreetshal,
idreetsbaner og administration) i Kalundborg Kommuneplan
2017-2028. Rammebestemmelsen er gengivet nedenfor. Lokalplanen
er i overensstemmelse med gaeldende kommuneplan.

Rammeomr.: S1.0F01
Gl. rammenr.
Distrikt 51 Svebelle. Svebelle by

Anvendelse genersli: Offentlige formal

Omradets anvendelse Blandet bebyggelse. Fx
bamehave, skole
fritidzskiub, idraetshal,
idrestsbaner og

administration

Zoneforhold: Byzone og landzone
Fremtidige zoneforhold Byzone

Maks. bebyggelsesprocent. | 40

Maks. bygningsrumfang i

forhold il grundareal:

Maks. etager 25

Mzaks. bygningshejde (m) 125

Bebyggelsesforhold i evrigh: | Den kommunale
administration kan udvides i
lodret plan indtil 1.5 etage,
eller i vandret ved
tilbygning. Eebyggelsen
skal i sin hejde og karakter
indpasses i den omgivende

bebyggelse.
Miljeforhold:
Infrastruktur {veje, sfier og
trafikforhold):
Friarealer og beplantning:
Andet: En del af omradet er

omfatiet af vaerdifuldt
kulturmilje nr. 301-14

Omradet er i kommuneplanen udpeget som vaerdifuldt kulturmiljg,
hvor idraetsanlaegget er et baerende element i denne udpegning, der
beskriver det eksisterende idraetsanlzeg som et bglgende landskab
med flere plateauer, der giver mulighed for ophold og leg i et taet
samspil og en bearbejdning, som udnytter landskabets hgjdeforskelle
og dermed star som et eksempel pd et gennemtaenkt anlaeg fra sin
tid.

Omradet er sarbart overfor ombygning af anlaegget, der ikke
harmonerer med de naturlige forskelle i terraenet og dets bglgende
former.

Kalundborg Kommune
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Museumsloven Ved pabegyndelse af bygge- og anlaegsarbejder i lokalplanomradet
kan bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde udfares, i
henhold til Museumslovens § 25 anmode det lokalt ansvarlige
museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpa inden for en frist pa 4 uger komme
med en udtalelse, der eventuelt vil blive baseret pa en arkaeologisk
forundersggelse.

Det lokalt ansvarlige museum: Museum Vestsjalland, Arkaeologisk
afdeling: plan@vestmuseum.dk. (www.vestmuseum.dk)

Har bygherre eller entreprengr ikke indhentet en sddan udtalelse vil
udgifter til standsning af arbejdet (i op til ét ar) og til arkeeologiske
undersggelser pdhvile bygherren.

Gaeldende regler og vejledninger kan findes pa Slots- og
Kulturstyrelsens hjemmeside www.slks.dk.

Tryghed og sikkerhed Det skal vaere trygt at faerdes til og fra daginstitutionen, den blgde og
harde trafik skal derfor opdeles, s& de blgde trafikanter faerdes pd de
eksisterende stier og bilister feerdes pa det nye vejanlaeg. Bade ved
skolen og daginstitution skal det vaere sikkert for de blgde trafikanter
at krydse vejen, derfor skal der laves trafikforanstaltninger og en
opmeerksomhedszone ved cykelindkgrslen til skolen. Ved
daginstitutionen skal der etableres adgang for de blgde trafikanter fra
stien af, efter vejanlaegget og parkerings anlaegget slutter.

Der skal etableres belysning i udeomraderne til institutionen, ogsa
skal det sikres at stiforbindelserne er velbelyst sd det er trygt at
feerdes.

Naturmiljg Eksisterende traeraekker kan veere levested og fadesggningsomrade
eller ledelinje for flagermus som for alle arters vedkommende er
fredede og pa habitatdirektivets Bilag IV, og kan derfor vaere af
betydning for arternes lokale bestande og gkologiske funktionalitet.
Disse beplantningslinjer m& derfor opretholdes, med mindre en
naermere ekspertvurdering kan godtggre, at det ikke vil have
betydning for flagermus.

Sikring af beplantningslinjerne kan besta i at fjerne og genplante den
ene, imens andre opretholdes i perioden indtil den genplantede
beplantningslinje atter kan varetage funktionen som ledelinje.

Miljeforhold Der er ikke, jf. jordforureningsloven, registreret jordforurening i
lokalplanomradet. Ved gennemgang af kommunens journalsystem og
databaser er der ikke kendskab til verserende sager.

Omradet reguleres af Lov om Forurenet Jord, som blandt andet
foreskriver at:

e Huvis deri forbindelse med bygge- og jordarbejde igvrigt
konstateres en ukendt forurening, skal arbejdet standses.
Forureningen skal anmeldes til Kalundborg Kommune, og
arbejdet ma fgrst genoptages fire uger efter regionen har
modtaget underretning om den konstaterede forurening.
Regionsradet kan forinden skriftligt meddele, at det ikke agtes
at treeffe afggrelse om, at det pageeldende areal skal
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kortlaegges, eller at grundlaget for kortlaagningen ikke er
a&endret.

e Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er
opgravet, og enhver der anvender sadan jord, skal sikre sig,
at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa
grundvand, menneskers sundhed og miljget igvrigt.

e Ved byggeri og anlaeg af bgrneinstitutioner og offentlige
legepladser gaelder, at den gverste halve meter jord skal
sikres ren, medmindre den befzestes eller bebygges, s den
ikke er tilgeengelig.

e Omradet er omradeklassificeret, hvilket betyder at der skal
udtages jordprgver ved flytning af jord.

Der vurderes ikke at vaere risiko i forbindelse med pavirkning af
grundvand, pavirkning af stgj, vibrationer, luftforurening og lugt.

VVM Der skal ikke udarbejdes VVM jf. gennemfgrt miljgscreening.

Spildevand I spildevandsplanen er matr. 2fh udlagt til faelles og matr. 2fv udlagt
som ukloakeret. Der skal derfor laves et spildevandstillaeg, hvor
lokalplanomradet optages i kloakoplandet.

Varmeforsyning Bebyggelsen tilsluttes fjernvarmeforsyningen. Det er en forudsaetning
for ibrugtagning at bebyggelsen har opfyldt forpligtigelserne med
hensyn til den pd ejendommen evt. hvilende tilslutningspligt til den
kollektive varmeforsyning, jf. varmeforsyningslovens bestemmelser,
og efter Kalundborg Kommunes anvisninger. Alternativt skal der veere
godkendt egen alternativ miljgvenlig opvarmningsform, fx solenergi
eller varmepumpe.

Vandforsyning Vandforsyningen af lokalplanomradet vil finde sted fra Kalundborg
vandforsyning A/S.

Renovation Af hensyn til fremkommeligheden i omradet, skal kgreveje for
renovationsbiler og vendepladser indrettes efter reglerne i
Kalundborg Kommunes Regulativ for husholdningsaffald/Regulativ for
erhvervsaffald, som kan laeses pd Kalundborg Kommunes
hjemmeside www.kalundborg.dk.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem
afhentningssted og renovationsbilerne leve op til kravene i
Kalundborg Kommunes Regulativ for husholdningsaffald/Regulativ for
erhvervsaffald.

Udformningen af adgangsforholdene skal godkendes af kommunen og
renovatgren.

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Der aflyses ingen lokalplaner eller servitutter.
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret flg. tinglyste
servitutter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde
inden for lokalplanomradet.
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Kalundborg Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig
ansvaret for eventuelle fejl og mangler i oversigten

1. Dok. om faerdselsret, tinglyst 13.11.1926. Bgr slettes
2. Dok. om faerdselsret, tinglyst 02.02.1933. Bgr slettes
3. Dok. om byggelinjer m.v., tinglyst 20.08.1949.

Ingen af ovenstdende servitutter er til hindring for lokalplanens
realisering.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplan, fortreenges af lokalplanen i henhold til
planlovens § 18.

Tilladelse fra andre myndigheder

Politiet Vejmyndigheden giver med samtykke fra politiet tilladelse til at
udfgre vejanlaeg m.m., der kan have vasentlig betydning for
feerdslens sikkerhed og afvikling (se Fzerdselslovens § 100).

Ledningsejere Ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan
fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Ved transport og arbejder naer lav-/hgjspandingsluftsledninger og
jordkabelanlaeg skal man vaere opmaerksom pa respektafstande
hertil. Se mere herom i Bilag F.

Miljovurdering

Lovkrav I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK. nr. 448 af 10. maj 2017) er
kommunen forpligtet til at gennemfgre en miljgvurdering, hvis en
given plan m& antages at kunne fa vaesentlig indvirkning p& miljget.

Screening Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget
en "screening”, dvs. en indledende vurdering af, om der skal
gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Screeningen tager udgangspunkt i to overordnede emner der er
karakteristiske for dette omrade, herunder vaerdifuldt kulturmiljg og
trafik, hvor der tages hensyn til iseer de blgde trafikanter. Saerligt ved
udpegning til veerdifuldt kulturmiljg, skal bebyggelsens placering og
arkitektur respektere og tilpasse sig dette i hgj grad. Dette geelder
ogsd ved terraenreguleringer, hvor der forsgges at arbejde med
ophold og leg i taet sammenspil med idraetsanlagget og de
eksisterende terraenforskelle.

Der er ogsa fokus p& omradets beplantning som gnskes bevaret og
styrket ved at tilfgje flere grgnne elementer. Det grgnne udtryk skal
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endvidere understgttes ved at minimere vandteet belaegning og
derved supplere til handtering af regnvand ved naturlig nedsivning.

Der kan forventes mulig indvirkning i form af stgj fra legende bgrn
samt til- og frakgrende biler. Det anbefales at institutionsbygningen
forsgges placeret, sa den om muligt kan bidrage til at skeerme af ind
imod boligomradet vest for lokalplanomradet.

Siden screeningen blev sendt i hgring, er der p& baggrund af
lokalplanens udvikling, lagt mere fokus p& placering af bebyggelsen
og disponering af hele arealet, frem for bebyggelsens specifikke
udtryk og udformning. Dette vurderes ikke at pavirke
screeningsafggrelsen.

Der er ligeledes blevet indarbejdet bemarkninger modtaget under
hgringen, herunder er grundvandforureningen justeret til at veere
neutral, efter inddragelse af Miljg. Afsnit om stgj/vibrationer og affald
er specificeret, og er allerede indarbejdet i lokalplanen.

Konklusion P& baggrund af screeningen har Kalundborg Kommune vurderet, at
en miljgvurdering ikke er ngdvendig. Begrundelsen er:

- at lokalplanen ikke giver mulighed for anlaegsprojekter, der er
omfattet af lovens bilag 3 og 4,

- at lokalplanen ikke ses at pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade, og

- at det vurderes, at planen ikke kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.
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Kalundborg Kommune
Lokalplan nr. 573 for ny daginstitution i Svebglle

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort af
Kommunalbestyrelsen, m& ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortseette
som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er
udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen under visse forudsaetninger give
tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder kun fra datoen for forslagets
offentligggrelse og indtil forslaget er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, dog hgjest et ar efter offentligggrelsen.

For s& vidt ang%r planens endelige retsvirkninger henvises til planens
bestemmelser herom.

Hgringsfrist

Planforslaget er fremlagt i perioden fra den ddmmar til og med den
ddmmar. I hgringsperioden er der mulighed for at fremsaette
endringsforslag eller bemaerkninger til planforslaget. Hgringssvar
skal vaere Plan, Byg og Miljg i haende senest den ddmmar. Indkomne
bemaerkninger og forslag vil indgd i Kommunalbestyrelsens videre
behandling af planforslaget.

Hgringssvar skal vaere skriftlige og skal indsendes som e-post til
dto@kalundborg.dk eller med almindelig post til Kalundborg
Kommune, Att. Plan, Byg og Miljg, Holbaekvej 141b, 4400
Kalundborg.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning (LBK nr. 287 af 16. april 2018)
fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og indberettes pa
Plandata.dk.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere
lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsd ikke
lokalplanbestemmelser, og er saledes ikke bindende.

§1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre

1.1 at omradet fastlaegges til offentlige formal, herunder daginstitution
med tilknyttede faciliteter

1.2 at bygger| o9 anlaeg disponeres under hensyntagen til omgivelserne
og pa en sddan made, at udpegningen som vaerdifuldt kulturmiljo
understgttes.

1.3 at der etableres hensigtsmaessige adgangsforhold med en szerlig
opmaerksomhed pa blgde trafikanter.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
dele af matr. nr.: 2fh og 2fv, Avnsggdrd Hgd., Avnsg.

2.2 Lokalplanens omrade ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omrddets anvendelse

3.1  Lokalplanomrddet m& anvendes til daginstitution samt tilknyttede
mindre bebyggelse, lege-, opholds- og parkeringsarealer.

8§ 4 Udstykning

4.1 Matrikler eller dele heraf kan sammenlaegges.

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Stationsvej, i princippet
som vist pa kortbilag 2.

5.2 Vejadgang skal udformes med saerlig opmaerksomhed pa blgde
trafikanters sikkerhed. Der skal anleegges hastighedsdaempende
foranstaltninger.
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5.3 For at sikre trygge forhold for blgde trafikanter, skal der:

a. I omradet etableres udendgrsbelysning i overensstemmelse
med kommunens strategiske belysningsplan. Ny belysning
skal indpasses eksisterende belysning og ma ikke virke
blaendende.

b. Ved adgangsvejen AB (jf. Kortbilag 2), etableres sikker
krydsning for de blgde trafikanter fra stiforigbet til Svebglle

Skole.

c. Etableres beplantningsbeaelte, der opdeler stisystemet og
vejadgangen AB, som illustreret pd nedenstaende snit 1 og
snit 2, jf. kortbilag 2.
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2,5m
Skole Vej Beplantning Sti

Snit 2 - ved Svebglle skole, jf. kortbilag 2

5.4  Adgang til lokalplanomrddet for gdende og cyklister, skal ske via
eksisterende stisystem i omradet, med indgangsmulighed fra gst,
nordvest og sydvest.

5.5 Parkeringsarealer skal anlaegges i den nordvestlige del af Byggefeltet,
jf. kortbilag 2. Der kan anlaagges op til 24 parkeringspladser.

5.6  Cykelparkering etableres naer bygningers indgangspartier.
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§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Der skal fastsaettes niveauplan for de enkelte bygningskroppe, sddan
at terreenet kan udnyttes til forskudte niveauer. Dette s@ bebyggelse
indpasses med respekt for omradets landskabelige veerdi.

6.2 Bebyggelse ma opferes i 1 etage.

6.3 Ingen del af bebyggelsen ma gives en hgjde p& mere end 6 meter,
malt fra fastlagt niveauplan.

6.4 Bebyggelsens facadehgjde ma ikke overstige 4 m, malt fra
facadeplanets skaering med tagets udvendige side.

Inden for byggefeltet:
6.5 Byggefeltet (jf. Kortbilag 2), fastlaegges til:

e Daginstitutionens primaere bebyggelse med tilhgrende lege- og
opholdsarealer og sekundzere bygninger som legehuse,
shelters og lignende.

e friarealer med mindre bygninger som garage for
havemaskiner, cykelskur og lignende.

¢ Den nordlige del af byggefeltet, fastlaegges til
parkeringsarealer.

6.6 Det bebyggede areal ma udggre op til 2000 m2 excl. cykelskure,
legehuse, udhuse og lignende sekundzere bygninger.

Uden for byggefeltet

6.7 kan der opfgres sekundaer bebyggelse i form af shelters, legehuse og
lignende med tilknytning til lege- og opholdsarealerne. (jf. Kortbilag
2)

§7 Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1 Der ma ikke anvendes tag- og facadematerialer, der giver blanke og
reflekterende overflader.

Note: Der kan dog anvendes blanke og spejlende overflader i
forbindelse med udnyttelse af solenergi, jf. § 7.2.

7.2 Solpaneler og lignende, ikke bevaegelige, vedvarende energikilder kan
anvendes, nar det indpasses som integreret del af bebyggelsens
arkitektur, der ikke dominerer det arkitektoniske koncept.

Det er en forudsaetning p& dette at genevirkninger pa omgivelserne
minimeres.

Note: Elementerne kan integreres ved at folge formen eller
formsproget p§ bebyggelsen; indbygges, nedsaenkes, etableres i
reguleere flader, m.m.

7.3 Ventilationsaggregater skal placeres og afskaermes pa en made, der
understgtter bebyggelsens arkitektur og ma ikke placeres pa
bygningsfacader.

Kalundborg Kommune Side 22 Lokalplan nr. 573



Lokalplanens bestemmelser

Det er en forudsaetning for dette, at genevirkninger pa omgivelserne
minimeres.

Note: Elementerne kan integreres ved at folge formen eller
formsproget p§ bebyggelsen; indbygges, nedseenkes, etableres i
regulzere flader, m.m.

§ 8 Ubebyggede arealer, beplantning og hegning

8.1 Terreenregulering ma kun ske i begranset omfang og skal
understgtte omradets udpegning som veerdifuldt kulturmiljg.

Note: Som udgangspunkt m& der ikke udfgres terreenreguleringer p&
mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende, nuvaerende terraen.

8.2 De primeaere lege- og opholdsarealer ma ikke etableres langs
lokalplanafgraensningen i vest.

Note: De skal placeres s8dan, at de stgjende aktiviteter foreg8r
laengst vaek fra de tilgraensende boligomrider.

8.3 Beplantningsbaelter skal etableres, vedligeholdes og bevares ud fra
nedenstdende kategorier og som vist p&d kortbilag 3. Uden for de
kategoriserede omrader skal der ved etablering af beplantning langs
afgraensningen, anvendes lav beplantning.

Kategori 1
Eksisterende, hgje traeer bevares sd vidt muligt.

Beplantningsbaelter skal have karakter af en taet
sammenhangende bevoksning, bestdende af et nedre lag og et
mellemlag af buske og mindre traeer samt et gvre lag af stgrre
traeer inden for skandinaviske arter.

Kategori 2
Treeraekke af denne karakter skal bevares.

Kategori 3
Soliteert trae, bevaring gnskelig.

8.4 I tilknytning til den nordlige side af Byggefeltet (jf. Kortbilag 2), ved
parkeringsarealet, skal adgangsvejen til standplads for
affaldsbeholdere/containere og standpladsen have en udformning sa
den overholder den til enhver tid gaeldende affaldsregulativ.
Standpladsen skal have et areal, der sikrer plads til sortering i de
fraktioner, der til enhver tid kreeves i kommunens affaldsregulativ.
Adgangsvejen skal veere uden forhindringer.

8.5 Der skal etableres udendgrsbelysning som sikrer overskuelighed pa
omradet. Armaturet skal tilpasses den eksisterende belysning i
omradet.

8.6 Belaegninger pa udearealer, veje og stier skal sa vidt det er muligt
veere permeabel sd regnvand kan nedsive. Der skal sikres adgang for
bevaegelseshaammede.
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8.7 Der ma ikke etableres abne regnvandsbassiner af hensyn til bgrnenes
sikkerhed.
89 Tekniske anlaeg

9.1 Eksisterende ledninger skal respekteres eller omlaegges efter aftale
med ledningsejer.

9.2 El-ledninger (herunder ledninger til belysning af vej, parkering og
stiarealer), telefon- og feellesantenneledninger o.a., skal fremfgres
som jordkabler.

9.3 Ny bebyggelse skal tilsluttes omradets kollektive varmeforsyning.

9.4 Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning.

8 10 Aflysning af lokalplan og andre servitutter

10.1 Der aflyses ingen lokalplaner eller servitutter.

8§ 11 Forudseaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
11.1 Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet ma ikke tages i brug fgr:
e Vej og parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med § 5.

e Feelles opholds-, lege- og friarealer, hegn og beplantning er udfgrt
i overensstemmelse med § 8.
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Retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser (jf. Lov om
planlaegning, § 18).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil.

Planen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af planens bestemmelser, under forudsaetning
af, at det ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen, der ikke er i
overensstemmelse med planens principper kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til Lov om planlaegning, § 47, kan der foretages
ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen.

Privatretlige servitutter og gvrige tilstandsservitutter, der matte veere
uforenelige med planens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen,
nar Kommunalbestyrelsen har foretaget offentlig bekendtggrelse om
planens endelige vedtagelse.

00000
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Vedtagelsespategning (forslag)

Vedtaget og godkendt til offentlig fremlaeggelse, jf. § 24 i Lov om

planleegning, pa Kalundborg Kommunalbestyrelses mgde den dd.
maned 20ar.

P.k.v.

Martin Damm / Jan Lysgaard Thomsen
Borgmester Kommunaldirektgr
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Signaturforklaring

N Matrikelskel af vejledende karakter
N Intern vej optaget i matriklen
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